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Minister Rozwoju,
Pracy i Technologii

PRAVW OBYWATELSKIGH ' Pan
dr hab. Adam Bodnar
wee.l 29 -10- 2070 ) .
Rzecznik Praw Obywatelskich

Dotyczy: wystgpienia’ w sprawie dostosowania stanu prawnego do tresci wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 czerwca 2020 r. (sygn. akt K 3/19).

Szanowny Panie Rzeczniku,

w odpowiedzi na ww. wystapienie informuje, ze obecnie w Ministerstwie Rozwoju, Pracy
i Technologii opracowywany jest projekt nowelizacji ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych? (dalej u.s.m.), ktéry zawiera takze regulacje
dostosowujgce przepisy u.s.m., do wyroku Trybunatu Konstytucyjnego, o ktérym mowa

w wystgpieniu Pana Rzecznika.

W przedmiotowym orzeczeniu Trybunat Konstytucyjny stwierdzit, ze art. 43 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze* (dalej nowela), jest niezgodny
z art. 58 ust. 1 w zwigzku z art. 31 ust. 3 w zwigzku z art. 2 Konstytucji. Zdaniem
Trybunatu Konstytucyjnego ,przyjeta w zaskarzonym przepisie konstrukcja przej$ciowa
odniesiona do Zle wyznaczonej grupy adresatéw spowodowata, ze wiele oséb mogto
zosta¢ pozbawionych cztonkostwa w spétdzielni mieszkaniowej, mimo iz legitymowaty (lub
nadal legitymuja) sie interesem polegajgcym na zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych

lub zwigzanym z korzystaniem z lokalu spétdzielczego o innym przeznaczeniu.”.

' Pismo z dnia 14 pazdziernika 2020 r. [V.510.20.2020.KD

2Dz.U.z 2020 r. poz. 1465

3 Stosownie do art. 4 noweli cztonek spdtdzielni, ktéremu w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem czlonkostwo w spdldzielni. Wobec powyzszego, osoby bedace czlonkami spétdzielni, ktérym nie przystugiwat zaden z wymienionych tytutéw
prawnych, z dniem wejscia w zycie noweli utracity czlonkostwo z mocy prawa.

4 Dz. U. Poz. 1596
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W szczegélnosci wskazaé tu nalezy na fakt, ze status cztonka spoétdzielni utracity osoby,
ktorych lokale znajduja sie w budynkach spoétdzielczych posadowionych na gruncie
o nieuregulowanym stanie prawnym. Czionkostwa pozbawieni zostali takze cztonkowie
utworzonych na podstawie art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa5 tzw. spoéidzielni
popegeerowskich®, ponadto tzw. cztonkowie oczekujacy, czyli osoby uprzednio przyjete
w poczet cztonkdw spétdzielni i posiadajgcy oszczednosciowe ksigzeczki mieszkaniowe
z zawinkulowanym wktadem mieszkaniowym lub budowlanym oraz osoby bedace

wiascicielami doméw jednorodzinnych wybudowanych przez spoéfdzielnie.

Majac na uwadze powyzsze projekt przewiduje, ze osobom, ktére posiadajg tytut prawny
do lokalu w budynku posadowionym na gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym,
cztonkostwo zostanie przyznane z mocy prawa. Powyzsze zwigzane jest z tym, iz
posiadajg one interes prawny do bycia cztionkami, albowiem nieruchomosciami tymi
zarzadzaja spotdzielnie.

W stosunku do pozostatych osoéb, ktére utracity czionkostwo przewiduje sie, iz
przystugiwac im bedzie roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw. Osoby te, chcac zostac
cztonkami winny zlozy¢ deklaracje w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
Spotdzielnia nie bedzie mogta natomiast odmoéwi¢ ich przyjecia. Powyzsze rozwigzanie

stanowi realizacje zasady ochrony praw nabytych.

Chciatabym zapewni¢, przy tym, ze ze wzgledu na szeroki zakres zmian w procedowanym
projekcie, zostanie on poddany szerokim konsultaciom z przedstawicielami

reprezentujacymi spotdzielczo$¢ mieszkaniowa.
Z powazaniem
Z upowaznienia

Olga Semeniuk

[podpisano elektronicznie]

5Dz.U.z2019r., poz. 817

¢ Celem utworzenia tych spotdzielni byto zarzgdzanie nieruchomos$ciami, na ktérych znajdowaty si¢ obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi budynkéw, w ktérych znajdowaty sie lokale nabyte przez najemcow. W odniesieniu za$ do budynkow
mieszkalnych, istota dziatalno$ci spotdzielni mieszkaniowych sprowadzona zostata do roli administratora — spéfdzielnia zarzadzata na
podstawie zawartej umowy. Wraz z wejéciem w zycie noweli, dotychczasowi cztonkowie spétdzielni popegeerowskich, utracili z mocy
prawa czlonkostwo, gdyz budynki, w ktérych znajdujg sie lokale bytych cztonkéw spétdzielni, nie sg zarzadzane na podstawie art. 1
ust. 3 u.s.m. (nie wchodzg one w skiad spoétdzielczego zasobu mieszkaniowego, spéitdzielnia zarzgdza budynkami na podstawie
przepiséw ustawy o wiasnosci lokali).



Sprawe prowadzi: Marta Kaczmarczyk-Szczepariska
E-mail: SekretariatDM@mr.gov.pl
Telefon: 22 522 53 00
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