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Dotyczy: kwestii zapewnienia ochrony przed bezdomnoscia dla licytowanego
dtuznika i iego domownikow.

odpowiadajgc na pismo z dnia 7 wrzesnia br., znak: 1V.7214.130.2017.DZ, dotyczace
rozszerzenia katalogu uprawnionych do najmu socjalnego lokalu o licytowanego dtuznika
i jego domownikow, informuje, iz zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2XI1r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1234, zp6zn. zm.)t dalej uol, w wyroku nakazujgcym opréznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Sad badajgc z urzedu, czy zachodzag
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu tych os6b, biorgc pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje
materialng i rodzinng. Art. 14 ust. 4 uol ogranicza krag osob, wobec ktorych mozna orzec
0 braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Orzekajac o0 uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Nalezy jednak zauwazyC, iz powyzsza regulacja nie przewiduje ochrony eksmitowanych
lokatorow w sytuacji, gdy tytut wykonawczy bedacy podstawa egzekucji jest oparty
na innym tytule egzekucyjnym nsz orzeczenie sadu wydane w postepowaniu
rozpoznawczym. Art. 14 uol nie daje dtuznikowi posiadajgcemu status lokatora
zobowigzanemu do wydania lokalu nabywcy licytacyjnemu mozliwosci skutecznego
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dochodzenia przystugujgcego mu prawa do lokalu socjalnego - brak przepisu regulujgcego
tryb postepowania majgcego na celu ustalenie, ze takiej osubie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego. Ministerstwo dostrzegajac ten problem przychyla sie do opinii
o koniecznosci wprowadzenia do uol przepisu regulujacego te kwestie Lokatorem zgodnie
z art. 2 uol jest - obok najemcy - rOwniez osoba uzywajaca lokal na podstawie innego
tytutu prawnego niz prawo wtasnosci. Zatem lokatorami sg takze osoby, ktére swoje prawa
do zamieszkiwania wywodzg od wiasciciela Ustawa ta ma zatem zastosowanie
do wszystkich os6b zamieszkujgcych wspdlnie z dtuznikiem, np. jego dzieci lub matzonka.
Osoby te winny mie¢ zagwarantowane prawo do wytoczenia powddztwa o ustalenie prawa
do lokalu socjalnego i jego zabezpieczenie poprzez zawieszenie postepowania
egzekucyjnego. Kwestia ta zostanie uwzgledniona w przypadku podjecia prac nad
zmianami w uol.
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