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odpowfadajac na Pani pismo z 19 paZdziernika 2022 r. znak: 1V.7215.853.2022.AK, uzupehione
pismem z 17 listopada 2022 r, zawierajagce prosbe o zbadanie zasygnalizowanej sprawy
i ustosunkowanie sie¢ do przedstawlonych informacji, dotyczacych probleméw wspélnot
mieszkaniowych w zakresie zawlerania uméw sprzedazy energii elektrycznej na potrzeby
nieruchomoéci wspélnych, uprzejmie wyja$niam, co nastepuje.

W zwiazku z watpliwo$ciami prawnymi dotyczacymi zasad rozliczania odbiorcéw uprawnionych,
zgodnie z ustawa z dnia 7 paZdziernika 2022 r. o szczegblnych rozwigzaniach shuzacych ochronie
odbiorcéw energii elektrycznej w 2023 roku w zwiazku z sytuacja na rynku energii elektrycznej
{Dz.U. z 2022 r. poz. 2127) i ustawa z dnia 27 paZdziernika 2022 r. o $rodkach nadzwyczajnych
majacych na celu ograniczenie wysoko$ci cen energii elekirycznej oraz wsparcia niektérych
odbiorcéw w 2023 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 2243, z pé2n. zm.) Urzad Regulacji Energetyki
(dalej: ,URE") w listopadzie 2022 r. podjat dzlalania nakierowane na sprecyzowanie regulacji
prawnych w powyiszym zakresie, co skutkowalo zmianami wprowadzonymi ustawa z dnia
15 grudnia 2022 r. o szczeg6lnej ochronie niektérych odbiorcéw paliw gazowych w 2023 r.
w zwigzku z sytuacjg na rynku gazu (Dz. U. z 2022 r. poz. 2687). W konsekwencji 1 stycznia 2023 r.
zmianie uleglta m.in. tre$¢ art. 11 ustawy z 7 paZdziernika 2022 r. i art. 7 ustawy z 27 paZdziernika
2022,

Ww. przepisy w obecnie obowiazujacym brzmieniu stanowig, ze odbiorca uprawniony korzystajacy
czy to z ustug sprzedawcy rezerwowego, o ktérym mowa w art. 3 pkt 29a ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, z pé#n. zm,; dalej: ,ustawa - Prawo
energetyczne”), czy tez z ushug sprzedawcy z urzedu, o ktérym mowa w art 5ab ustawy - Prawo
energetyczne - objety jJest ochrona przewidziang w ww. ustawach.

Tym samym, nalezy zwréci¢ uwage na definicje odbiorcy uprawnionego zawarte w ustawie
z 7 paZdziernika 2022 r. i ustawie z 27 paZdziernika 2022 r.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z 7 paZdziernika 2022 r., odbiorca uprawnionym jest odbiorca koficowy
dokonujacy zakupu energil elektrycznej w celu jej zuZycia na potrzeby m.in. o$wietlenia
w budynkach mieszkalnych, zasilania dZwigéw w budynkach mieszkalnych, czy weztéw cieplnych
ihydroforni, bedacych w zarzadzie administracji doméw mieszkalnych. Zatem spétdzielnie
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mieszkaniowe i wspdlnoty mogg korzysta¢ z ochrony przewidzianej ww. ustawg jedynie w zakresie
objetym definicjq odbiorcy uprawnionego.

Zgodnie za§ z ustawa z 27 paZdziernika 2022 r. odbiorca uprawnionym jest m.in. odbiorca
uprawniony w rozumieniu ustawy z 7 paZdziernika 2022 r., w przypadku gdy zuzywa energie
elektryczng powyzej maksymalnych limitéw zuzycia energii elektrycznej okre§lonych w tej ustawie
oraz odrebnie wymienione wspélnoty mieszkaniowe i spétdzielnie mieszkaniowe w zakresie,
w jakim nie sg odbiorca uprawnionym, o ktérym mowa powyzej, i zuzywajg energie elektryczng na
potrzeby podstawowe]j dziatalno$ci.

Zatem ochrong przewidziang przez ustawe z 27 paZdziernika 2022 r. objete sa spétdzielnie
i wspélnoty mieszkaniowe 1) w zakresie zuzycla energii powyzej limitéw przewidzianych przez
ustawe z 7 pafZdziernika 2022 r. na potrzeby tam wskazane oraz 2) w zakresie pozostalych
(niewymienionych w ustawie z 7 paZdziernika 2022 r.) potrzeb zwigzanych z podstawowg
dziatalno$cia.

Jednoczeénie, sprzedawca z urzedu nie jest zobowigzany do zawarcia umowy kompleksowej
2 ,4whascicielem czy zarzadca budynku wielolokalowego®, bowiem zgodnie z art. 5a ustawy - Prawo
energetyczne, obowigzek zawarcia takiej umowy obejmuje wytacznie odbiorce paliw gazowych lub
energii elektrycznej w gospodarstwie domowym (przylaczonego do sieci przedsiebiorstwa
energetycznego wskazanego w koncesji sprzedawcy z urzedu) w rozumieniu art. 3 pkt 13b tej
ustawy.

Ww. typ odbilorcy dokonuje wyboru sposréd ofert/cennikéw sprzedazy energii oferowanych przez
poszczegdlnych sprzedawcéw energii elektrycznej. Stosownie do zapiséw art. 4j. ust. 1 ustawy -
Prawo energetyczne, ,,Odbiorca paliw gazowych lub energii ma prawo zakupu tych paliw lub energii
od wybranego przez siebie sprzedawcy”.

Natomiast, w przypadku gdy dotychczasowy sprzedawca zaprzestat sprzedazy paliw gazowych lub
energii elektrycznej lub gdy pomimo podejmowanych starai, odbiorca nie zawrze umowy z Zadnym
sprzedawcg (takie nie przediuzy obowigzywania umowy wcze$niej obowigzujacej), dostawy energii
bedy kontynuowane, a sprzedaz prowadzl¢ bedzie tzw. sprzedawca rezerwowy. Sprzedawca
rezerwowym, zgodnie z art. 3 pkt 29a ustawy - Prawo energetyczne, jest przedsiebiorstwo
energetyczne posladajace koncesj¢ na obrét energia elektryczng, wskazane przez odbiorce
koficowego w umowle o $wladczenie ushig dystrybucji energii elektrycznej. Jezeli sprzedawca taki
nie zostal wskazany w umowile o §wiadczenie ustug dystrybuc]i, operator systemu dystrybucyjnego
- dzialajgc na mocy art. 5ab ustawy - Prawo energetyczne, zawrze w imieniu i na rzecz tego odbiorcy
umowe kompleksowg ze sprzedawca z urzedu.

Reasumujgc, odbiorca uprawniony korzystajgcy czy to z uslug sprzedawcy rezerwowego, o ktérym
mowa w art. 3 pkt 29a ustawy - Prawo energetyczne, czy z ustug sprzedawcy z urzedu, o ktérym
mowa w art. 5ab ustawy - Prawo energetyczne - objety jest ochrona przewidziana w ww. ustawach.

Przedstawiajagc powyisze, wyrazam nadzieje, Ze udzielone informacje wyczerpuja zakres
podniesionego przez Panig problemu.
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