Minister
Rozwoju i Technologii

Znak pisma: DM-I11.730.84.2022
Warszawa, 28 grudnia 2022 r.

Pan
Marcin Wigcek
Rzecznik Praw Obywatelskich

Dotyczy: bytych cztonkéw spoétdzielni popegeerowskich

Szanowny Panie Rzeczniku,

w odpowiedzi na pismo z dnia 28 listopada 2022 r.! informuje, ze aktualne pozostajg
informacje przedstawione w pismie Ministra Rozwoju i Technologii (MRiT) z dnia 7 lipca
2022 r.?, dotyczace projektu ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Prawo spoétdzielcze oraz ustawy o wtasnosci lokali, ktéry ma na celu m.in.
dostosowanie przepisdow prawa do wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 czerwca

2020 r. w sprawie o sygn. K 3/19, wspomnianego w wystgpieniu Pana Rzecznika.

Zgodzi¢ sie nalezy z Panem Rzecznikiem, ze w zwigzku z postawieniem spoétdzielni
popegeerowskich w stan likwidacji zaistniat problem majatku, ktérym dotychczas
spotdzielnie takie zarzadzaty, tj. nieruchomosci, na ktérej usytuowane sg obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne do funkcjonowania budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wtasnosé dawnych najemcéw. Nie budzi watpliwosci, iz

w zwigzku z zaistniatym procesem likwidacyjnym najistotniejsze jest znalezienie
rozwigzania, ktére zapewni witascicielom lokali w budynkach mieszkalnych mozliwosé

dalszego korzystania z niezbednej infrastruktury.
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Z informacji naptywajacych do MRIT wynika, iz praktyka jest, w zwigzku z likwidacjg
spotdzielni popegeerowskich, przeksztatcanie ich w nowa strukture spétdzielcza.
Wskazaé nalezy, ze z uwagi na przedmiot dziatania spétdzielni wyrdznia sie réznego
rodzaju spoétdzielnie. W doktrynie wskazuje sie, ze ,,spoétdzielczosé obecnie funkcjonuje w
pietnastu branzach. W ramach niektdrych branz dziatajg rézne odmiany (rodzaje)
spotdzielni. Sg to spétdzielnie mieszkaniowe, spotdzielnie pracy, spétdzielnie rolnicze,

banki spétdzielcze, spétdzielcze kasy oszczednosciowo-kredytowe.”.3

W przypadkach, w ktérych nie powotuje sie nowej formy spoétdzielczej do zarzadzania
majatkiem, ktérym dotychczas zarzgdzaty spétdzielnie popegeerowskie, moze pojawiac
sie problem zadysponowania tym mieniem. Rozwazenia wymaga wiec, czy z uwagi na ich
specyfike nie nalezatoby wprowadzi¢ do ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoétdzielcze?, dalej u.p.s., rozwigzan szczegdlnych wytgczajgcych stosowanie przepiséw
o likwidacji spétdzielni w przypadku utraty cztonkostwa przez dotychczasowych

cztonkdéw spoétdzielni popegeerowskich.

Innym sposobem na zadysponowanie nieruchomoscig, na ktdrej usytuowane sg obiekty
infrastruktury technicznej, w sposéb umozliwiajacy korzystanie z tej infrastruktury
wtascicielom lokali w budynkach mieszkalnych, bytoby wprowadzenie takich zmian

w przepisach dotyczacych likwidacji spotdzielni (popegeerowskich), ktére umozliwityby
przekazanie wskazanej nieruchomosci na ich rzecz. Podkresli¢ nalezy, ze nieruchomos¢
nalezata do spoétdzielni popegeerowskiej, zas cztonkami tej spétdzielni byli wtasciciele
lokali we wspdlnotach mieszkaniowych. Stosownie zas do art. 3 u.p.s. majatek
spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw. Wydaje sie wiec, iz jest zasadne, by
majatek pozostaty po likwidacji spétdzielni stat sie wtasnoscig dotychczasowych

cztonkdéw.

Nalezy w tym miejscu zauwazyé, ze podstawg prawng dziatania réznych rodzajéw
spotdzielni jest w szczegdlnosci u.p.s., ktora znajduje sie we wtasciwosci Ministra

Sprawiedliwosci. To wtasnie w Prawie spétdzielczym okreslone sg zasady, na jakich

3 H. Cioch, Prawo spdtdzielcze, Wolters Kluwer Warszawa 2011 r., str. 50
4Dz.U.z2021r. poz. 648
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odbywa sie likwidacja i przeksztatcanie spétdzielni, w tym popegeerowskich. W zwigzku
z powyzszym, to w gestii Ministra Sprawiedliwosci lezy wypowiedzenie sie w kwestii

zmiany rozwigzan uregulowanych w tym akcie prawnym.

W odniesieniu za$ do podniesionej kwestii dotyczacej dziatan likwidatorow, ktérzy

w trakcie likwidacji moga przekazaé¢ majatek likwidowanej spétdzielni innym podmiotom
niz byli cztonkowie, wskazac nalezy na przepisy regulujgce kwestie wyboru likwidatora.
Zgodnie z art. 118 § 1 u.p.s. likwidatorami spétdzielni moga by¢ cztonkowie ostatniego
zarzadu (...). W mysl art. 118 § 3 u.p.s. umowe z likwidatorem o wykonanie czynnosci
likwidacyjnych zawiera rada spoétdzielni. W wypadku gdy zwotanie rady napotyka
powazne trudnosci albo gdy likwidatora wyznacza zwigzek rewizyjny, umowe

z likwidatorem zawiera ten zwigzek, dziatajgc w imieniu spétdzielni. Tym samym
likwidator dziata na podstawie umowy o wykonanie czynnosci likwidacyjnych zawartej

z radg spétdzielni lub z dziatajgcym w imieniu spétdzielni zwigzkiem rewizyjnym, jezeli to
on go wyznaczyt, lub gdy zwotanie rady napotyka powazne trudnosci. Z uwagi na opisane
okolicznosci zwigzane z likwidacjg spotdzielni popegeerowskiej, zasadne jest, aby funkcja
likwidatora takiej spétdzielni powierzana byfa osobie, ktéra podejmie dziatania zgodne

z interesem bytych cztonkéw.

Jednoczesnie informuje, ze do MRIT naptywajg nieliczne sygnaty o problemach
zwigzanych z likwidacjg spotdzielni popegeerowskich, ktdra ma miejsce ze wzgledu na
utrate cztonkostwa przez dotychczasowych cztonkéw. Skala problemu zgtaszana do MRiT

jest wiec niewielka.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Piotr Uscinski
Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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Sprawe prowadzi: Matgorzata Dymmel
E-mail: malgorzata.dymmel@mrit.gov.pl

Telefon: 323 40 94

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



		2022-12-28T11:43:56+0000
	Piotr Uściński




