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Do mojego Biura zwracajg sie przedstawiciele organizacji spotecznych, ktére dziatajg na
rzecz ochrony praw mieszkancow spotdzielni mieszkaniowych. Jest rzeczg powszechnie wiadoma,
ze spofdzielnie mieszkaniowe borykajg sie z problemem znacznego zadtuzenia w opfatach
zwigzanych z zajmowaniem mieszkan spotdzielczych. Wnioskodawcy wskazujg, iz z ich
doswiadczen wynika, ze wiele spotdzielni mieszkaniowych zbyt pochopnie kieruje sprawy o zaptate
zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z zajmowaniem mieszkania spotdzielczego do sadu.
Spotdzielnie nie podejmujg natomiast aktywnych dziatan w celu ugodowego rozwigzania problemu
zadtuzen. Skierowanie sprawy do sadu, a nastepnie do komornika sgdowego w konsekwenciji
zwieksza diug, ktory obcigza osobe zadtuzong wobec spotdzielni. W ocenie wnioskodawcow,
gdyby spoétdzielnie mieszkaniowe podejmowaty proby ugodowego zatatwienia sprawy, nie
dochodzitoby do zwiekszenia dtugu o koszty postepowania sgdowego i egzekucyjnego, a w
efekcie jego sptata bytaby bardziej realna. Problem spfaty zadtuzenia wobec spotdzielni mogtby w
szczegolnosci byC rozwigzywany na drodze mediacji, w Kktorej role mediatora petnitby

przedstawiciel organizacji spotecznej zajmujgcej sie ochrong praw lokatorow.

Istotnie, mediacja jest postgpowaniem prowadzonym z udziatem neutralnej osoby trzeciej
(mediatora), ktorej zadaniem jest pomoc stronom toczacym spoér w osiggnieciu wspolnie
akceptowanego rozwigzania, a w szczegolnosci mozliwoéci zawarcia ugody sadowej. O prawnym
ksztatcie mediacji decyduje zatem udziat mediatora, jako osoby catkowicie neutralnej, nie majgcej

zadnego interesu w wyniku rozstrzygniecia sporu.



Podstawowym sposobem zainicjowania mediacji jest umowa stron albo zgodny wniosek
stron. Mediacja moze by¢ tez prowadzona na podstawie postanowienia sgdu, kierujgcego sprawe

do mediacji, ale do realizacji tego postanowienia potrzebna jest zgoda stron.

Mediatorem moze by¢ osoba fizyczna majgca petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
korzystajaca w petni z praw publicznych. Organizacje spoteczne i zawodowe mogg prowadzi¢ listy
statych mediatorow oraz tworzy¢ osrodki mediacyjne. Informacje o listach statych mediatorow oraz
o osrodkach mediacyjnych przekazuje sie prezesowi sgdu okregowego. Kodeks postepowania
cywilnego nie przewiduje zadnych szczegolnych ograniczen ani wymagan co do tego, kto moze
petni¢ funkcje mediatora. Ze wzgledu na zasade dobrowolnosci, stronom pozostawiono catkowitg
dowolnos¢ w wyborze osoby mediatora. Przepisy wymagajg jedynie, zeby w umowie o mediacje
strony okreslity - obok przedmiotu mediacji - rowniez osobe mediatora albo sposob jego wyboru.
Natomiast gdy sad kieruje strony do mediacji, to sad wyznacza wowczas mediatora (zazwyczaj z

listy statych mediatoréw), jednakze i wtym przypadku strony mogg wybrac¢ innego mediatora.

W Swietle obowigzujgcych przepisdw nie ma zatem zadnych przeszkod, aby przedstawiciel
organizacji spotecznej, nawet nie wpisany na liste statych mediatorow, nie mogt by¢ mediatorem w
konkretnej sprawie. Jedynym warunkiem jest to, aby miat petng zdoInos¢ do czynnosci prawnych i

korzystat z petni praw publicznych.

Niestety, nalezy pamietac, ze wigkszoS¢ spraw dotyczacych zadtuzenia z tytutu czynszu oraz
opfat za korzystanie z mieszkania w spotdzielni mieszkaniowej jest rozpoznawana obligatoryjnie w
postepowaniu uproszczonym, przy czym najczesciej, w ramach tego postepowania, w
postepowaniu upominawczym. Tymczasem, zgodnie z art. 183 ° § 4 kp.c. przepisow o
skierowaniu przez sad stron postgpowania do mediacji nie stosuje sie w postepowaniu
uproszczonym, nakazowym i upominawczym. Jezeli zatem strony same nie wykazg sie inicjatywg
w kwestii ewentualnej mediacji, sgd nie bedzie mogt w postepowaniu uproszczonym,
upominawczym, czy nakazowym skierowaé¢ stron do mediacji. Strony mogg za$ nie by¢ $wiadome,
ze sprawa zadtuzenia za mieszkanie moze by¢ poddana mediaciji, brak ich inicjatywny moze by¢
takze wynikiem biernosci, czy niewiary w osiggniecie konsensusu. W takich wypadkach inicjatywa
sgdu w skierowaniu stron do mediacji mogfaby przyczyni¢ sie do rozwigzania sporu, na warunkach
dogodnych dla obu stron, bez potrzeby toczenia procesu. Sgd miatby mozliwo$¢ skierowania stron
do mediacji zwtaszcza w tych wypadkach, w ktorych z akt sprawy wynika, ze dotychczas nie byty

podejmowane zadne proby ugodowego zatatwienia sprawy sptaty dtugu.

Z posiadanych przeze mnie informacji wynika, ze w Sejmie znajduje sie obecnie projekt
zmian do Kodeksu postepowania cywilnego, w ktorym przewiduje si¢ dopuszczenie mediacji na
podstawie postanowienia sgdu takze w postepowaniu uproszczonym i upominawczym. Projekt ten
jest obecnie przedmiotem prac w Komisji Nadzwyczajnej do spraw zmian w kodyfikacjach (nr

druku sejmowego 112). Jednakze z informacji znajdujacej sie na stronie internetowej Sejmu
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wynika, ze w dniu 17.09.2008r. prace zostaty zawieszone ,do czasu wptyniecia projektu
rzgdowego".

Niestety, nie dysponuje informacjami o tym, czy Ministerstwo Sprawiedliwosci opracowato
projekt zmian w Kodeksie postepowania cywilnego, dotyczgcy omawianej problematyki, a jesli tak,
to na jakim etapie znajdujg sie prace legislacyjne nad tym projektem. Dlatego tez, dziatajgc na
podstawie art. 16 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 lipca 1987r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich
(Dz.U. z 2001r, Nr 14, poz. 147), przedstawiam powyzsze uwagi z uprzejmg prosbg o
przedstawienie stanowiska Pana Ministra w sprawie.



