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Do Rzecznika Praw Obywatelskich wptywajg skargi dotyczgce problemow zwigzanych z
rozliczeniem wktadow mieszkaniowych wptaconych w przesztosci w zwigzku z uzyskaniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a zwracanych aktualnie z powodu wygasniecia tego
prawa. Analiza regulacji prawnych, dotyczgcych omawianego zagadnienia, prowadzi zdaniem
Rzecznika do wniosku, ze w obowigzujgcym prawie brak jest przepisow, ktére pozwalatyby na
jednoznaczne okreslenie zasad, wedtug ktérych nalezy zwraca¢ osobom uprawnionym wartosc
wktadu mieszkaniowego po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu. Brak jest takze
przepisow, ktore pozwalatyby okreslic wysokos¢ wktadu mieszkaniowego naleznego od osoby,
ktora uzyskuje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego wygasto lokatorskie prawo
stuzgce innej osobie. Taka sytuacja rodzi w praktyce spory i konflikty, a w konsekwencji pozycja
prawna o0sOb uprawnionych do otrzymania roéwnowartosci wktadu mieszkaniowego lub
zobowigzanych do wniesienia takiego wktadu, w przypadku, gdy lokatorskie prawo stuzgce innej

osobie wygasto, nie jest nalezycie chroniona przez prawo.

Zgodnie z art. 8 pkt 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2001 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2003r., Nr 116, poz. 1119 ze zm.) sprawy nieuregulowane w ustawie, w tym w
szczegolnosci kwestie dotyczgce wnoszenia, ustalenia i waloryzacji wktadu mieszkaniowego i
budowlanego okreslajg postanowienia statutu. Przepis ten w niezmienionej formie obowigzuje od

wejscia w zycie ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Zaréwno Prawo spoétdzielcze, jak i ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych, (art. 10 ust. 2),
okresla wktad mieszkaniowy jako roznice pomiedzy kosztem budowy przypadajagcym na lokal, do
ktorego ma zostaC przyznane spotdzielcze lokatorskie prawo, a uzyskang przez spotdzielnie

pomoca ze srodkow publicznych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.



Przepisy Prawa spoftdzielczego, a nastepnie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych W
brzmieniu obowigzujgcym przed ostatnig nowelizacjg zawieraty takze stosowne regulacje
dotyczgce zasad, na jakich obliczato sie naleznos¢ z tytutu wktadu mieszkaniowego zwracang,
osobom uprawnionym po wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Przepisy te -
poczgtkowo art. 218 § 4 w zw. z art. 229 § 1 Prawa spoétdzielczego, a nastepnie art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych - przewidywaty okreslone mechanizmy, pozwalajgce zwaloryzowacé
kwote zwracanego wkfadu mieszkaniowego. W oparciu o te o0golne wytyczne zawarte w
przepisach powszechnie obowigzujgcego prawa, spotdzielnie mieszkaniowe uchwalaty

szczegotowe rozwigzania dotyczgce omawianych kwestii w statutach.

Obie wymienione ustawy przewidywaty ponadto, jako zasade, ze cztonek uzyskujgcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego lokatorskie prawo ustanowione na rzecz innej
osoby wygasto, wnosit wktad mieszkaniowy w wysokosci wyptaconej innej osobie.

Omoéwiony powyzej stan prawny ulegt istotnej zmianie w zwigzku ze zmiang ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, dokonang ustawg z 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw ( Dz. U. Nr 125 poz. 873).
Mianowicie, w wyniku zmiany brzmienia art. 11 tej ustawy, przepis ten nie okresla juz zasad,
wedtug ktorych mogtaby zosta¢ dokonana waloryzacja rownowartosci wktadu mieszkaniowego
zwracana osobie uprawnionej. Wskazany przepis wprowadza jako zasade, z zastrzezeniem art.
15 ustawy o spoéfdzielniach mieszkaniowych, obowigzek zbywania przez spoétdzielnie prawa
wtasnosci lokalu, do ktorego spotdzielcze lokatorskie prawo wygasto, w drodze przetargu. W takim
wypadku osobie uprawnionej spotdzielnia wyptaca wartos¢ rynkowg tego lokalu, z tym, ze kwota
przystugujgca osobie uprawnionej nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych nie
przewiduje innych (poza wskazang wyzej) form rozliczenia sie¢ z osobami uprawnionymi po
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, nie okresla juz takze, w jakiej
wysokosci ma wptaci¢ wkiad mieszkaniowy osoba uzyskujaca spoétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu, do ktorego wygasto lokatorskie prawo stuzgce innej osobie.

Ustawodawcy umkneto jednak, ze w obowigzujgcym zaréwno aktualnie, jak i poprzednio
stanie prawnym, istniejg sytuacje, w ktorych nie jest dopuszczalne zbycie wiasnosci lokalu w
drodze przetargu, a mimo to istnieje obowigzek zwrotu osobom uprawnionym wktadu
mieszkaniowego. Art. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przyznaje w okreslonych
wypadkach roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Warto w tym
miejscu zwrociC uwage, ze art. 7 ust. 5 ustawy 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
nakazuje wprost, aby zgtoszone na pismie roszczenia, o ktéorych mowa w art. 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, niezrealizowane do dnia wejscia w zycie ustawy, byly

rozpatrywane na podstawie jej przepisow. Z uwagi na fakt, ze wktad mieszkaniowy podlega
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dziedziczeniu na zasadach ogoélnych, mozliwa i dopuszczalna jest sytuacja, w ktérej jedna osoba
bedzie uprawniona do zgdania ustanowienia na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, za$ inna osoba bedzie uprawniona do zgdania zwrotu przez spoétdzielnie rownowartosSci
wktadu mieszkaniowego. Z kolei art. 14 tej ustawy stanowi, ze w przypadku, gdy po $mierci
jednego z matzonkow stuzgce im wspolnie prawo lokatorskie przypada drugiemu, wktad
mieszkaniowy podlega dziedziczeniu na zasadach ogolnych. Niestety, wobec braku stosownych
regulacji w ustawie, we wszystkich tych sytuacjach nie wiadomo, wedtug jakich zasad spoétdzielnia
ma okresli¢ wysokos¢ wktadu mieszkaniowego, ktory wptaci¢ musi osoba realizujgca roszczenie o
ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa. Nie wiadomo réwniez wedtug jakich
zasad spotdzielnia ustalaé ma wartos¢ zwracanego wktadu mieszkaniowego. Wobec braku
jakichkolwiek regulacji ustawowych dotyczacych zasad wustalania rownowartosci wktadu
mieszkaniowego w takich sytuacjach, uzna¢ nalezy, ze zgodnie z 0golng regutg zawartg w art. 8
pkt 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, spotdzielnia moze kwestie te ustalic catkowicie
dowolnie w statucie spotdzielni, w tym takze w sposéb niekorzystny dla osoby uprawnionej do
otrzymania rownowartosci wktadu lub zobowigzanej do uiszczenia takiej kwoty w zwigzku z
ustanowieniem (w przypadku matzonka pozostatego przy zyciu - przyznaniem catego prawa) na
jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Z kolei brak postanowien statutowych w
tym zakresie skutkowaC bedzie brakiem mozliwosci realizacji roszczen osoOb uprawnionych,
wynikajgcych z przepisdbw powszechnie obowigzujgcego prawa. Wobec braku jakichkolwiek
wytycznych ustawowych dotyczgcych sposobu waloryzacji zwracanej wartosci wktadu
mieszkaniowego, nie jest ponadto mozliwa sgdowa weryfikacja stanowiska stron pozostajgcych w

sporze, gdyz nie ma kryteriow, w oparciu o ktére sgd mogtby takiej weryfikacji dokonac.

Warto w tym miejscu wskazacC rowniez, ze ani przepisy Prawa spotdzielczego ani ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych przed ostatnig nowelizacjg tej ustawy, nie okreslaty daty, ktora
stanowitaby punkt odniesienia dla ustalenia wysokosci zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego.
W praktyce w gre wchodzity dwie daty - data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu oraz z reguty znacznie poOzniejsza - data faktycznego oproznienia lokalu, do ktérego
lokatorskie prawo wygasto. Zgodnie z powotanym przepisem art. 8 pkt 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, a wczesniej art. 208 § 1 Prawa spoétdzielczego byta to zatem jedna ze spraw,
ktorg spotdzielnia mogta swobodnie uregulowac w statucie. Warto jednak pamietac, ze zgodnie ze
stanowiskiem Sgdu Najwyzszego w razie zawinionego przez cztonka spoétdzielni mieszkaniowej
niewykonania obowigzku zwrotu lokalu po wygasnieciu prawa do lokalu mogt on domagac sie
zwrotu rownowartosci wkfadu z daty ustania cztonkostwa za jednoczesnym zwrotem lokalu (wyrok
z 15.02.1988r., sygn. Il CR 11/1988, OSNC 1990/4-5/65). Sad Najwyzszy wyjasnit, ze zgodnie z
przepisami Prawa spotdzielczego roszczenie o zwrot wkifadu staje sie wymagalne z datg ustania
cztonkostwa w spotdzielni. Jezeli jednak statut spotdzielni wigze wyptate wktadu z oproznieniem

lokalu, to oba Swiadczenia (oproznienie lokalu i zwrot wktadu) stajg sie wymagalne z chwilg,
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wygasniecia cztonkostwa i jako $wiadczenia wzajemne w rozumieniu art.488 kC. powinny by¢
spetnione jednoczesnie. W konsekwencji spoétdzielnia mieszkaniowa moze skutecznie podnie$c
zarzut niewykonania umowy i wstrzymac¢ sie ze spetnieniem Swiadczenia dopoty, dopodki druga
strona nie zaoferuje Swiadczenia wzajemnego. Sgd Najwyzszy przyjgt wiec jako zasade, ze
réownowartos¢ wktadu ustala sie wedtug stanu na date wygasniecia prawa do lokalu, a nie na date

faktycznego oproznienia lokalu.

Ustawa o spéfdzielniach mieszkaniowych w art. 11 ust. 2 zd. przyjeta poczgtkowo, ze
roszczenie o wyptate wktadu albo jego czesci staje sie wymagalne z chwilg oproznienia lokalu,
natomiast od 15.01.2003r. przywrdcita dotychczasowsg zasade, iz warunkiem wyptaty wartosci
wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu, co zdaje sie potwierdzac, iz
analogicznie do pogladu Sadu Najwyzszego, warto$¢ wktadu mieszkaniowego ustala sie na date
wygasniecia prawa do lokalu, natomiast wyptacana jest ona po oprdznieniu mieszkania. Obecnie,
w wyniku zmiany tresci art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, brak jest w ustawie
podstawy prawnej do ustalenia momentu wymagalnosci roszczenia o0 zwrot wkiadu
mieszkaniowego w przypadku, gdy spoétdzielnia nie zbywa wtasnosci lokalu w wyniku przetargu
lecz ustanawia spoétdzielcze lokatorskie prawo na rzecz osoby uprawnionej. W konsekwenciji nie
wiadomo, na jakg date nalezy okreslic wartos¢ tego prawa, a jest to bardzo istotne dla
zainteresowanych stron, gdyz powszechnie wiadomo, ze z reguly pomiedzy datg wygasniecia
lokatorskiego prawa a faktycznym oproznieniem lokalu uptywa duzo czasu. W wiekszoSci
przypadkéw nie ma w tym winy zobowigzanych do oprdznienia mieszkania, przyktadowo, gdy

oczekujg oni na przyznanie im przez gmine lokalu socjalnego.

W Swietle powyzszych uwag, w ocenie Rzecznika Praw Obywatelskich, pozostawienie
kwestii okreslenia wartosci wktadow mieszkaniowych w przypadkach, w ktorych spoétdzielnia nie
zbywa wifasnosci lokalu w drodze przetargu, tylko ustanawia spoétdzielcze lokatorskie prawo do
takiego lokalu na rzecz osoby uprawnionej (przyznaje prawo pozostatemu przy zyciu matzonkowi),
do uregulowania wytgcznie w statucie spotdzielni, prowadzi do osfabienia pozycji prawnej oséb
uprawnionych wobec spoétdzielni, moze czyni¢ niemozliwym realizacje stuzgcych im roszczen
majgtkowych oraz utrudnia¢ sgdowg ocene powstajgcych na tym tle sporow. Taka sytuacja jest
niedopuszczalna z punktu widzenia ochrony praw obywatelskich. Dlatego, zdaniem Rzecznika
niezbedna jest nowelizacja ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych poprzez wprowadzenie do
ustawy regulacji prawnych okreslajagcych ogoélne zasady ustalania wartosci wktadow

mieszkaniowych w opisanych powyzej przypadkach.

Na marginesie powyzszych spostrzezen, Rzecznik Praw Obywatelskich pragnie
zasygnalizowa¢ jeszcze jeden problem, ktory winien zosta¢ jednoznacznie rozstrzygniety w
przepisach obowigzujgcego prawa. Jak wskazano wyzej, wktad mieszkaniowy podlega

dziedziczeniu na zasadach ogoélnych. W zwigzku z tym, po Smierci osoby, ktorej przystugiwato
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spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wktad mieszkaniowy przypada spadkobiercom zmartego,
natomiast okreslony w ustawie krgg osob moze ubiegaC sie o przyjecie w poczet cztonkow i
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Nadal ponadto obowigzuje zasada
jednopodmiotowosci spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czego konsekwencjg, jest to, ze
nawet jesli ww. roszczenie przystuguje kilku osobom, tylko jedna z nich moze zawrzeC ze
spotdzielnig umowe o ustanowienie lokatorskiego prawa. Mechanizm wyboru takiej osoby zostat
okreslony w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. W zwigzku z tym bardzo
czesto zdarza sig, ze osoba, ktérej roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa podlega
realizacji, nie jest uprawniona do wktadu mieszkaniowego (w ogoéle bgdz w czesci) pozostatego po
spadkodawcy. Podobna sytuacja wystepuje w przypadku, gdy po $mierci jednego z matzonkow
stuzgce im wspolnie lokatorskie prawo do lokalu przypadnie drugiemu matzonkowi. Takze
wowczas wktad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu na zasadach ogoélnych (art. 14 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych). Poniewaz spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest prawem
zwigzanym z prawem do wktadu mieszkaniowego, w takiej sytuacji zachodzi potrzeba bgdz
uzupetnienia bgdz wpfacenia catego wkfadu mieszkaniowego. Nie jest natomiast jasne, jaki
podmiot - osoba realizujgca swoje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu (ew. matzonek, ktéremu przypadto prawo po $mierci drugiego matzonka) czy spotdzielnia
mieszkaniowa - jest zobowigzany wobec o0s6b uprawnionych do zwrotu kwoty wktadu
mieszkaniowego pozostatego po spadkodawcy. Kwestia ta nie jest w ogole uregulowana w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych, rowniez w Prawie spoétdzielczym brak byto stosownych
postanowien w tym zakresie. Tymczasem zagadnienie to ma duze znaczenie praktyczne,
poniewaz spotdzielnie mieszkaniowe, z obawy przed roszczeniami spadkobiercow o zwrot wktadu,
wstrzymujg sie z realizacjg nawet bezspornych roszczen wynikajgcych z art. 14 i 15 ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych do czasu wyjasnienia wszystkich spraw spadkowych, tgcznie z
dokonaniem dziatu spadku po osobie, ktorej stuzyto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu i
wptaceniem przez osobe, na rzecz ktorej prawo takie ma byC ustanowione stosownej kwoty
tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen spadkobiercow o zwrot wkfadu. Taka praktyka
znacznie przedtuza procedure realizacji roszczen z art. 15 ustawy o spoftdzielniach
mieszkaniowych i powoduje, ze z uwagi na natozenie de facto dodatkowych, nie przewidzianych
wprost w ustawie, obowigzkéow finansowych na osobe uprawniong do zawarcia umowy O
ustanowienie prawa do lokalu, status prawny osOb zajmujgcych mieszkanie pozostaje czesto w
ogole nieuregulowany. Tych niekorzystnych skutkow prawnych moznaby unikngC poprzez
przyjecie, ze zobowigzanym do zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego na rzecz spadkobiercow
jest osoba, ktora skorzystata z przyznanego jej w art. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
roszczenia i zawarta ze spotdzielnig umowe o ustanowienie na jej rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu ( ew. matzonek, ktéremu po $mierci drugiego matzonka przypadio

prawo do lokalu). W takim wypadku spotdzielnia mieszkaniowa bytaby zwolniona z obowigzku
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badania wszystkich okolicznosci zwigzanych z dziedziczeniem wkfadu i wzajemnymi rozliczeniami

pomiedzy uprawnionymi.

Omawiana kwestia nie doczekata sie dotgd rozstrzygniecia w orzecznictwie sgdowym.
Roéwniez w literaturze przedmiotu brak jest jednoznacznych poglgdow odnosnie tego, ktory
podmiot - spoétdzielnia mieszkaniowa, czy osoba uzyskujgca spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu -jest zobowigzana do zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego spadkobiercom. Wydaje sie
zatem, iz przy okazji stwierdzonej juz przez Ministerstwo Infrastruktury, niewagtpliwej potrzeby
kolejnej nowelizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, warto bytoby rozwazy¢

wprowadzenie jednoznacznej regulacji prawnej w omawianym zakresie.

Powyzsze uwagi przedstawiam Panu Ministrowi, dziatajgc na podstawie art. 16 ust, 2 pkt 1
ustawy z dnia 15 lipca 1987r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich (Dz.U. z 2001 r., Nr 14, poz. 147 ze
zm.), z uprzejmg prosbg o przedstawienie stanowiska Pana Ministra w zasygnalizowanych

sprawach.
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Komunikat Biura Rzecznika Praw Obywatelskich

dotyczacy
wystapienia RPO z dnia 17.04.2008r. do Ministra Infrastruktury

w sprawie problemow, jakie rodzi w praktyce wyeliminowanie z ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych przepisow regulujacych zasady obliczania

wartoS$ci zwracanych wkladow mieszkaniowych

Przyczyna wystapienia:

Na gruncie analizy skarg wptywajacych do Rzecznika, a dotyczacych sporéw
pomiegdzy spétdzielniami mieszkaniowymi a skarzacymi, powstatych na tle rozliczen z
tytutu wktadéw mieszkaniowych, Rzecznik skierowal wystapienie do Ministra
Infrastruktury. W wystapieniu tym dokonano analizy aktualnego stanu prawnego

dotyczacego wskazanych rozliczen.
Przedmiot wystapienia:

Znowelizowana w dniu 14 czerwca 2007r. ustawa o spoétdzielniach
mieszkaniowych wprowadzita zasade, ze mieszkania, do ktérych wygasto spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu sa zbywane w drodze przetargu na ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu. W takim wypadku osobie uprawnionej do otrzymania zwrotu
warto$ci wkladu mieszkaniowego zwiazanego z wygastym prawem lokatorskim
przystuguje kwota odpowiadajaca wartosci rynkowej lokalu, jednak nie wigcej niz
spbétdzielnia uzyska za ten lokal w wyniku przetargu. Wprowadzenie powyzszej
zasady spowodowato, ze z ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych usuni¢te zostaty
dotychczasowe regulacje okre$lajace mechanizm waloryzacji zwracanego wktadu
mieszkaniowego. Ustawodawcy umkneto jednak, Zze w obowiazujacym zardwno
aktualnie, jak i poprzednio stanie prawnym, istnieja sytuacje, w ktérych nie jest
dopuszczalne zbycie wilasnosci lokalu w drodze przetargu, a mimo to istnieje
obowiazek zwrotu osobom uprawnionym wkladu mieszkaniowego. Chodzi tu o
nastgpujace sytuacje: ustawa o spdidzielniach mieszkaniowych przyznaje po $mierci

wspodtmatzonka spdtdzielcze prawo do lokalu stuzace obojgu matzonkom, drugiemu z



nich - wowczas wktad mieszkaniowy dziedziczony jest na zasadach ogdlnych, ustawa
0 spoéidzielniach mieszkaniowych przyznaje okreSlonym osobom roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, do ktérego wygasto lokatorskie prawo innej osoby,
przy czym takze w takim wypadku nie zawsze ww. roszczenie jest rOwnoznaczne z
istnieniem prawa do wptaconego przez osobg, ktérej prawo wygasto, wktadu

mieszkaniowego .

Aktualnie brak jest w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych przepiséw,
ktore okreslalyby sposob ustalenia wartosci zwracanego wktadu mieszkaniowego
wowczas, gdy lokal nie moze by¢ zbyty w drodze przetargu na ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu. Nalezy zatem uznaé, ze omawiana kwestia moze by¢ w sposob

dowolny uregulowana w statucie spdtdzielni.

W ocenie Rzecznika Praw Obywatelskich, pozostawienie kwestii okreslenia
wartos$ci wktadow mieszkaniowych w przypadkach, w ktérych spdtdzielnia nie zbywa
wtasnosci lokalu w drodze przetargu tylko ustanawia spétdzielcze lokatorskie prawo
do takiego lokalu na rzecz osoby uprawnionej (przyznaje prawo pozostatemu przy
zyciu matzonkowi), do uregulowania wytacznie w statucie spdtdzielni, prowadzi do
ostabienia pozycji prawnej osOb uprawnionych wobec spdtdzielni, moze czynié
niemozliwym realizacje stuzacych im roszczenn majatkowych oraz utrudnia¢ sadowa
oceng powstajacych na tym tle sporéw. Taka sytuacja jest niedopuszczalna z punktu
widzenia ochrony praw obywatelskich. Dlatego, zdaniem Rzecznika niezbedna jest
nowelizacja ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych poprzez wprowadzenie do
ustawy regulacji prawnych okreslajacych ogdlne zasady ustalania wartosci wkladow
mieszkaniowych w opisanych powyzej przypadkach. Rzecznik Praw Obywatelskich
zwrocit takze uwage na potrzebg okreslenia w przepisach prawa daty, na jaka wktad
mieszkaniowy ma by¢ waloryzowany, gdyz praktyka w tym zakresie nie jest jednolita.
Rzecznik wskazat takze, iz wskazane byltoby takze jednoznaczne uregulowanie jaki
podmiot - spdidzielnia, czy osoba realizujaca swoje roszczenie o zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, do ktérego wygasto
lokatorskie prawo stuzace innej osobie - jest zobowiazany do zwrotu kwoty wktadu

mieszkaniowego innym uprawnionym.



Dlatego tez w wystapieniu do Ministra Infrastruktury Rzecznik zwrdcit sie o
przeanalizowanie poruszonych zagadnien i rozwazenie konieczno$ci nowelizacji

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych we wskazanym zakresie.
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