BIURO Warszawa,
RZECZNIKA PRAW OBYWATELSKICH

Zastepca Rzecznika Praw Obywatelskich
Stanistaw Trociuk

1VV.7000.301.2017.AK ) ] )
Pan Mariusz Biatecki

Prezes Krajowej
Rady Notarialnej
ul. Dzika 19/23
00-172 Warszawa

dihrfHA/t'  GA HcObit,
W piSmie z dnia 8 lutego 2018 r., skierowanym do Pana Prezesa, Rzecznik

przedstawit problem wykorzystywania 0sob starszych, cierpigcych na demencje albo
otepienie starcze, dla osiggniecia ich kosztem korzysci majgtkowych, w praktyce niosacy
bardzo negatywne i trudne od odwrocenia skutki w postaci utraty mieszkan. Odpowiadajgc
na wymienione pismo wskazat Pan Prezes, ze podziela wage przedstawionego problemu
oraz poinformowat Rzecznika, ze Krajowa Rada Notarialna postanowita przekaza¢ pismo
Rzecznika do rad izb notarialnych z prosbha o zapoznanie z jego tre$cig notariuszy

poszczegolnych izb notarialnych.

W ocenie Rzecznika rozpowszechnienie wsrdd notariuszy informacji o w/w zjawisku
jest bardzo cenng inicjatywa ktéra - jak sie wydaje - zaowocuje dalszymi
konstruktywnymi  rozwigzaniami  majgcymi na celu przeciwdziatanie zjawisku
wykorzystywania majatkowego 0sob starszych. Niezbedne sgjednak dalej idgce dziatania i
inicjatywy ze strony samorzgdu notarialnego, ktére pozwolg zagwarantowac ochrone oséb
starszych przed czynnoSciami dokonywanymi z ich pokrzywdzeniem. W niektérych
przypadkach wspomniana ochrona powinna polega¢ wrecz na odmowie dokonania
czynnosci notarialnej. Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. - Prawo 0 notariacie
(Dz.U. 2017 r. poz. 2291 ze zm.) notariusz ma obowigzek odmowi¢ dokonania czynnosci
notarialnej sprzecznej z prawem. Warto w tym miejscu wspomnie¢, ze w orzecznictwie

Sadu Najwyzszego prezentowany jest poglad, ze ocena dokonywana przez notariusza na
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gruncie art. 81 Prawa o notariacie obejmuje badanie, czy konkretna umowa nie narusza
uzasadnionych interesow jednej ze stron i przez to nie jest sprzeczna z zasadami wspétzycia
spotecznego (uchwata SN z dnia 18 grudnia 2013 r., sygn. akt Ill CZP 82/13). Notariusz
odpowiada za treSC sporzadzonej przez siebie umowy i za jej skutki, a jego obowigzkiem
jest dba¢ o to, by umowa ta byfa bezstronna i zgodna z przepisami prawa oraz zasadami
wspotzycia spotecznego (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 20 grudnia 2016 r., sygn.
VKK 316/16).

Skiania to do wniosku, ze w tych przypadkach, w ktorych notariusz nie ma podstaw
do stwierdzenia, ze osoba starsza znajduje sie w stanie wytgczajgcym mozliwos¢ sktadania
oSwiadczen woli, szczego6lnego znaczenia nabiera obowigzek czuwania przez notariusza nad
nalezytym zabezpieczeniem praw i stusznych interesow stron oraz innych oséb, dla ktorych

czynno$¢ ta moze powodowac skutki prawne (art. 80 § 2 Prawa o notariacie).

Z punktu widzenia ochrony praw obywatelskich istotne sg wszelkie inicjatywy ze
strony samorzadu notarialnego, ktore mogtyby przyczyni¢ sie do przeciwdziatania
opisanemu zjawisku. Wydaje sie, ze warto rozwazy¢ chocby takie dziataniajak np. ustalenie
standardow postepowania w przypadkach dokonywania czynnos$ci notarialnych, szczegdlnie
z osobami starszymi, przeprowadzenie cyklu szkolen dotyczacych obowigzkéw notariusza
w kontekScie w/w zjawiska, czy tez dokonanie rewizji treSci Kodeksu etyki zawodowej
notariusza. Niezwykle bowiem wazne jest, aby notariusze realizowali obowigzki
wymienione w art. 80 82, art. 81 i art. 86 Prawa o0 notariacie w sposéb zgodny z wyktadnig
Sadu Najwyzszego, uwzgledniajacy ochrone stron czynnosci notarialnych i z dbatoscig o
stuszne interesy, szczegdlnie tych stron, ktdére nie sg w stanie ich samodzielnie

zabezpieczyc.

W Swietle powyzszego, nawigzujac do tresci udzielonej Rzecznikowi odpowiedzi, w
ktdrej zasygnalizowane zostaty dalsze inicjatywy samorzadu notarialnego w tej sprawie,
dziatajac na podstawie art. 13 ust. 1pkt 2 ustawy z dnia 15 lipca 1987 r. 0 Rzeczniku Praw
Obywatelskich (Dz.U. z 2018 r. poz. 2179) zwracam sie z uprzejma prosha o
poinformowanie Rzecznika, jakie dziatania zostaty podjete w celu rozwigzania problemu
zawierania w formie aktéw notarialnych uméw z pokrzywdzeniem osob starszych i

nieporadnych. N



